Determinantes del valor del suelo:

Este trabajo busca estimar el valor económico de la perdida de suelo por erosión mediante  la técnica de los precios hedónicos . 

.

PRECIOS HEDONICOS SU APLICACIÓN AL CASO DE LA EROSION.

Para ello se comienza por especificar la ecuación a estimar, la que establece que el precio de venta de los inmuebles rurales (variable dependiente) es una función de sus atributos  más relevantes. 

,  (variables independientes).
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Una función de este tipo, permite estudiar los efectos (positivos o negativos) de cada una de las variables explicativas (manteniendo las otras constantes) en la variable dependiente, obteniendo el sentido en que afecta  cada variable en el precio del suelo por medio del signo de cada derivada y la magnitud de dicha incidencia a partir de el valor absoluto  de  cada derivada: 
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 es el precio de mercado (¿por ha?) de la tierra. Se obtuvo información de dicha variables a partir de los registros de compra-venta de la Dirección General de Registros (DGR) del Ministerio de Educación y Cultura (MEC). Dicho registro guarda información sobre las  ventas realizadas en todo el país. Nuestra base cubre el periodo 1998- 2008.


En cuanto a los atributos del precio de mercado de una propiedad rural, en base básicamente a disponibilidad de información se decidió incluir los siguientes:

1) ÍNDICE CONEAT (IP): El índice de productividad (IP) definido por la Comisión Nacional de Estudio Agronómico de la Tierra (CO.N.E.A.T.) del MGAP fijó, mide la capacidad productiva de 188 agrupamientos de suelos en términos de carne ovina y bovina en pie y lana. El IP mide esta capacidad productiva en relación a la capacidad productiva promedio del país, a la que se le asigna un IP = 100 (PRENADER, 2008). 

Como los grupos de suelos no se corresponden con los límites de los inmbuebles rurales, la estrategia para construir un IP a cada inmueble fue la siguiente. ACA TENES QUE EXPLICAR QUE VAS A HACER. ¿PODES HACER UN PROMEDIO POR PREDIO VENDIDO, DE ACUERDO AL PROCENTAJE DE CADA SUELO? ¿TENES INFORMACIÓN COMO PARA HACER ESE CÁLCULO??
La cartografía CONEAT presenta información relevante sobre características morfológicas e índice de productividad (IP) a escala de departamento y sección judicial.
2) SUPERFICIE (SUP): EL tamaño del predio es importante, por la  razón, que en la muestra entran predios de diferente tamaño, esto implica tomar como unidad común de medida  el precio por héctaria, esto incluye las mejoras, el uso predominante, etc , en el precio.

3) SUT ( Sistema de utilización del suelo):El uso del suelo es un factor determinante para explicar la erosión y también el valor real. Conviene destacar el valor que agrega a la tierra el uso potencial y  por otro lado el uso real de la tierra.

	SUT
	CODIGO

	AGRICULTURA
	A

	GANADERIA
	B

	FORESTAL
	C

	HORTIFRUTICOLA
	D

	LECHERIA
	E


4) Erosión Actual (EA): El estado de erosión del suelo es la variable más relevante en lo que hace a este trabajo. La hipótesis es un suelo la erosión del suelo disminuye el precio de mercado de la tierra. De ser así, su coeficiente sería el costo marginal de la misma. Dicha variable se define adquiere los siguientes niveles de acuerdo al PAN
 (2004).
Leve: h, e - Fenómeno erosivo predominantemente laminar (o intersurco), que reduce promedialmente al horizonte A original del suelo en menos de 25 %. La tierra pierde productividad pero no aptitudes ni capacidad de uso. 

Moderada: H, E - Fenómeno erosivo laminar (o intersurco) y con formación de canalículos, que reduce promedialmente al horizonte A original del suelo entre 25 y 75 %. La tierra pierde parte de sus aptitudes y disminuye moderadamente su capacidad de uso.
Severa: H, E - Fenómeno erosivo laminar (o intersurco) y con formación de canalículos y cárcavas que reduce promedialmente al ssuelo en un espesor coincidente con el horizonte A original. La tierra pierde gran parte de sus aptitudes y disminuye significativamente su capacidad de uso. 
Muy severa: (H), (E) - Fenómeno erosivo en canalículos y cárcavas que reduce promedialmente al solum en un espesor superior al del horizonte A original e impiden el normal pasaje de los equipos agrícolas. La tierra restringe sus aptitudes y capacidad de uso a utilizaciones recuperadoras del suelo.
A manera de compatibilizar la  “Carta Nacional de la Erosión Antrópica” (2000) con la carta de reconocimiento de suelos 1966/67 se abre la categoria leve en: Nula o muy ligera y Ligera .

La codificación  es la siguiente:

	Clase
	Cod.

	Nula o muy Ligera
	0

	Ligera
	1

	Moderada
	2

	Severa 
	3

	Muy severa
	4


Los datos sobre erosión se obtienen de la Carta de Reconocimiento de Suelos del Uruguay Tomo III y su apéndice (MGAP -DSYF 1979). Ésta brinda información sobre descripciones morfológicas y propiedades físicas y químicas relevantes de los suelos del país. Se basa en el análisis de fotografías aéreas de 1966/67 con verificación posterior del terreno a escala 1:1000000. Presenta información sobre erosión actual y potencial, se compone de categorías constituidas por fases de erosión. La otra fuente de información sobre el grado de erosión es DSA-PRENADER (2000). Esta información se presenta en internet, la diferencia con el estudio anterior es que abre las categorías Muy ligera y leve dentro de la considerada ligera. Otra diferencia es que solo se refiere a erosión antrópica.
. 

Compendio Actualizado de Información de Suelos del Uruguay (CAISU-2001) - Presentación en formato CD de la CRSU. Es una base de datos integrada a un Sistema de Información Geográfico, que permite visualizar conjuntamente la Carta y la información de las 99 Unidades. Incluye información analítica de los suelos dominantes y asociados (200 perfiles). Permite la consulta de los Grupos CONEAT más representativos y distintivos de cada Unidad, así como los Grupos de Prioridad Forestal.

VARIABLES INVOLUCRADAS:
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Otras variables utilizadas como atributos del inmueble rural que afecta su precio de mercado son
	

	Distancia  al centro poblado (Km)

	Afectación a ruta (0/1)

	Zona turistica (0/1)

	Frontera (0/1)


La distancia al centro poblado (CP) implica la posibilidad de acceder a un mercado consumidor de  la producción y a su vez acceder a una seria de servicios. Esto implica un mayor valor para la tierra debido a un incremento de la productividad.

En el mismo sentido, la afectación a ruta o acceso a las vías de comunicación (R
), como carretera permite mayor aprovechamiento potencial de los servicios y la posibilidad de estar cerca y rápido al mercedo consumidor. Esto redunda en un incremento de la productividad y por lo tanto del valor real de la tierra.

La proximidad a zonas turísticas (ZT) agrega valor a la tierra, por estar cerca de una zona de inversiones, concentración de servicios y un mercado consumidor importante.

La  zona de fontera importa, en la medida que permite el acceso a materias primas más baratas (dependiendo del tipo de cambio) y el acceso a un mercado mucho mayor.

�Las variables X tienen que tener tres subíndices o dos subíndices y un supraindice. Por ejemplo, X1it, la característica 1, para el padrón i en el año t. alternativamente, si no te interesa el año, sería X1i, la característica 1 del padrón i. En este caso P sería solo Pi. Pero nunca tendrías x1t, x2t, como pusiste.


�En esta sección explicas como medis Pi cuales son tus Xi y de dónde sacaste cada una. Definí cada una de las variables de forma cuidadosa, al gual que explcá de forma cuidadosa la fuente.


�Si vas a tomar precio por hectárea, porque incluís una variable superficie.


�¿Qué es esto? Explicar.


�Ponele otro nombre más fácil de acordarse de que se trata
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