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MAESTRÍA EN ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO

ITU, Facultad de Arquitectura – Universidad de la República


Seminario Economía Urbana y Mercado del Suelo – Prof.  Marcelo Caffera
Pauta de Evaluación

PREGUNTA 1

(a) Con la ayuda de un gráfico similar al visto en clase explique la relación entre cómo se determina el precio de los alquileres y cómo se determina el precio de las propiedades inmobiliarias urbanas en los respectivos mercados. 

(b) Dibujando un nuevo gráfico en cada oportunidad, indique cómo afecta a: (i) el valor de los alquileres, (ii) el precio de las propiedades, (iii) la cantidad de m2 construidos y (iv) el stock de m2, cada uno de los siguientes factores: 

a. Un incremento en el número de hogares

b. Regulación de ordenamiento territorial o de otro tipo que aumenta el costo de la construcción de un m2
c. Una disminución en la disponibilidad de tierras para la construcción (por regulación u otra causa). 

d. Una baja en la tasa de interés que rinden otros activos de capital (no relacionados con la inversión inmobiliaria).

e. Un programa de construcción de viviendas públicas (haga los supuestos que le parezcan más adecuados sobre la participación de los beneficiarios en el mercado formal de viviendas antes del plan).

f. Un programa de subsidio a los alquileres

Se deben dibujar seis gráficos: un gráfico para cada uno de los seis factores indicados (a,  b, c, d, e, f). En cada gráfico hay cuatro curvas, que representan cada una de las variables afectadas (i, ii, iii, iv)

Este tipo de gráfico fue explicado en clase y está incluido en el material distribuido como lectura básica del curso. 

PREGUNTA 2

a) Con la ayuda de un gráfico y un modelo (en su versión más sencilla, una ciudad mono-céntrica) explique los distintos componentes de la renta de la tierra urbana. Explicite los supuestos del modelo.

b) Con la ayuda de un gráfico (y un modelo, si lo desea) explique la transformación de una ciudad mono céntrica en una ciudad poli céntrica como consecuencia del corrimiento de los trabajadores a la periferia.

Por consultas, dirigirse al Profesor Marcelo Caffera, e-mail: marcaffera@um.edu.uy 

El trabajo podrá ser realizado en equipos de hasta 2 y será entregado en formato electrónico a la Secretaría de la Maestría (mot@farq.edu.uy ) hasta el día 29 de noviembre de 2010.  
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